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Satzung der Gemeinde

TARP

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.11.2018 folgende Satzung Uber die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Schellenpark” fUr das Gebiet im nérdlichen Bereich der StraBe "Anemonenbogen” innerhablb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Schellenpark”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017.

M. 1:1000

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2018.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.08.2018 im amtilichen
Bekanntmachungsblatt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2018 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB am 13.08.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.08.2018 bis zum 14.09.2018 wdhrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 -
12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 03.08.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amtoeversee.de ins Internet gestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am 28.11.2018 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
am 28.11.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Tarp, den

BUrgermeister

Der katastermd@Bige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen st&dtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

,den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Tarp, den

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErkiGrung auf Dauer wé&hrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteil, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriftfen und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Mobglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Tarp, den

BUrgermeister

Zeichenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
WA §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVvVO
Ml §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Mischgebiete §6 BauNVvVO
WA3O Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete, z.B. Baufeld WA 20
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
0127 Grundfl&échenzahl, z. B. 0,27 § 16+19 BauNVvO
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
1111 Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und Hochstma § 16+20 BaAuNVO
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16+20 BauNVvO
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB /
d abweichende Bauweise § 22 BauNVvO
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB /
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig §22 BauNVvO
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB /
_— e — Baugrenze §23 BauNVvO
LS Umgrenzung von Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen - LS - §9  Abs.1 Nr.24 BauGB
StraBenverkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- Grinflache, &ffentlich, Parkanlage §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
Nachrichtliche Ubernahme, §9 Abs. 6 BauGB
WSG Wasserschongebiet, Gesamtplan Grundwasserschutz in
Schleswig-Holstein (1998), gesamtes
Bebauungsplangebiet
Darstellung ohne Normcharakter
—O0— bestehende FlurstUcksgrenze GrundstUcksnummer
340 FlurstUcksbezeichnung 35m Masse in Meter

in Aussicht genommener GrundstUckszuschnitt

Text (Teil B)

1. Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete, § 4 BauNVO

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVvO sind allgemein zuldssige Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVvVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zuldssig.

2.  Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem in der Planzeichnung festgesetzten und mit WA 30 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist in
Wohngebduden je begonnene 700 m? GrundstUcksfléiche héchstens eine Wohnung zuldssig.

3. Nutzung der Mischgebiete, § 6 BQUNVO

3.1 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind allgemeinen zuld@ssige Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQO) nicht zul&ssig.

3.2 GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) nicht
Zul@ssig.

4. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fi&ichen "Umgrenzung von Fl&chen fUr Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - LS -" werden fur die Gebdude MaBnahmen der Grundiriss-
gestaltung und passive SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden sowie aktive SchallschutzmaBnahmen zur
Lage der AuBenwohnbereiche zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissionen festgesetzt.

4.1  Allgemeine Wohngebiete, Baufeld WA 30

Zum Schutz gegen AuBenldrm muUssen die Aussenbauteile der Gebdude gemdB Tabelle 8 der DIN 4109
folgende erforderliche resultierende SchallddmmmaBe R w,res besitzen:

Wohnrume BUror&ume

35dB 30 dB

SchutzbedUrftige R&ume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer, BUro und
Wohnkichen) gemdB DIN 4109 sind so zu gestalten, dass sie zur LUOftung mindestens ein Fenster ohne
Sichtverbindung zur &stlichen gelegenen StraBe "Wiekier Acker" / Schienentrasse besitzen oder

- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage belUftet wird oder

- die Schlafraumfenster mit schallgeddmpften BelUftungseinrichtungen ausgestattet sind.

AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind an der Westseite der Gebdude anzuordnen.

4.2

4.2.1

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Schellenpark”

Mischgebiet

Zum Schutz gegen AuBenldrm muUssen die Aussenbauteile der Gebdude gemdB Tabelle 8 der DIN 4109
folgende erforderliche resultierende SchallddmmmaBe R w,res besitzen:
In einem Abstand bis 35 m zur &stlich gelegenen StraBenverkehrsfléche der StraBe "Wieker Acker”

Wohnrdume BUroréume

4.2.2

40 dB 35dB

SchutzbedUrftige Schlafréume (z.B. Schlafzimmer und Kinderzimmer) gemd&B DIN 4109 sind so zu gestalten, dass
sie zur LOftung mindestens ein Fenster ohne Sichtverbindung zur &stlichen gelegenen StraBe "Wiekier StraBe" /
Schienentrasse besitzen und

- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage belUftet wird oder

- die Schlafraumfenster mit schallgeddmpften BelUftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Sonstige schutzbedUrftige RGume gemdaB DIN 4109 (z.B. Wohnzimmer, Arbeitszimmer, BUro und WohnkUchen)
sind so zu gestalten, dass sie zur LUffung mindestens ein Fenster ohne Sichtverbindung zur Sstlichen gelegenen
StraBe "Wiekier Acker" / Schienentrasse besitzen oder

- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage belUftet wird oder

- die Schlafraumfenster mit schallgeddmpften BelUftungseinrichtungen ausgestattet sind.

AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind an der Westseite der Gebdude anzuordnen.

Zum Schutz gegen AuBenldrm mussen die Aussenbauteile der Gebd&ude gemdaB Tabelle 8 der DIN 4109
folgende erforderliche resultierende SchallddmmmaBe R w.res besitzen:
In einem Abstand ab 35 m von der &stlich gelegenen StraBenverkehrsfldche der StraBe "Wieker Acker"

Wohnrdume BUror&dume

35dB 30 dB

SchutzbedUrftige R&ume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer, BUro und
WohnkUchen) gemdB DIN 4109 sind so zu gestalten, dass sie zur LUffung mindestens ein Fenster ohne
Sichtverbindung zur 6stlichen gelegenen StraBe "Wiekier Acker" / Schienentrasse besitzen oder

- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage belUftet wird oder

- die Schlafraumfenster mit schallgedd@mpften BelUftungseinrichtungen ausgestattet sind.

AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind an der Westseite der Gebdude anzuordnen.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO

In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude in offener Bauweise
ohne die Ldngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVvO zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.

2.2

3.1
3.2

4.1
4.1.1
4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5
4.1.6

4.2
4.2.1
4.2.2

423

4.2.4

4.2.5
4.2.6

Hbhenlage baulicher Anlagen

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von + 0,30 m bis + 0,70 m Uber der mittfleren Hohe der an das
Grundstick angrenzenden StraBenverkehrsfldche zuldssig, gemessen Uber der in der Planzeichnung
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie.

Hbohe baulicher Anlagen

Allgemeine Wohngebiete

Die H6he baulicher Anlagen (Firsthéhe) darf hdchstens 10,00 m betragen, gemessen Uber der tatsdchlichen
ErdgeschossfuB - bodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

Mischgebiete

Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe) darf hdchstens 14,00 m betragen, gemessen Uber der tatséchlichen
ErdgeschossfuB - bodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

Sichtflachen der Gebdude

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz, Holz und Glas zul@ssig.

Die Zziffer 3.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

Dacher
Ddcher Allgemeine Wohngebiete, Baufeld WA 30
Die Hauptdd&cher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 ° bis 48 © zuldssig.

Nebendachfldchen sind nur bis zu 20 % der Grundfldche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen
Dachformen und Dachneigungen zul&ssig.

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig, gemessen Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe bzw.
der FuBbodenhdhe des obersten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfl&échen mit der Dachhaut.

Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Betondachsteinen in der
Farbgebung Rot, Braun, Grin, Schwarz und Anthrazit sowie Glas zul&ssig.
DarUber hinaus ist es zuldssig, die Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

Die Ziffer 4.1.4 gilt nicht fUr Dachfl&chen mit Dachneigungen von 0 ° bis 30 °.

Die Ziffern 4.1.1 bis 4.1.5 gelten nicht fUr Uberdachte Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Dd&cher Mischgebiete
Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 30 ° bis 48 °© zuldssig.

Nebendachfldchen sind nur bis zu 20 % der Grundfldche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen
Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig, gemessen Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe bzw.
der FuBbodenhdhe des obersten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfl&échen mit der Dachhaut.

Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Betondachsteinen in der
Farbgebung Rot, Braun, Grin, Schwarz und Anthrazit sowie Glas zul&ssig.
DarUber hinaus ist es zuldssig, die Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

Die Ziffer 4.2.4 gilt nicht fUr Dachfl&chen mit Dachneigungen von 0 © bis 30 °.

Die Ziffern 4.2.1 bis 4.2.5 gelten nicht fUr Uberdachte Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Solare Strahlungsenergie

Abweichend von Ziffer 3. (Sichtfldchen der Gebdude) sowie von den Ziffern (Dacheindeckung der Décher)
4.1.4,4.1.5,4.1.6, 4.2.4, 4.2.5 und 4.2.6 sind Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie in Verbindung mit
den AuBenwand- und Dachflédchen zul&ssig, sofern sie in diesen Fl&chen intregriert oder parallel zu diesen
Fldchen aufgesetzt werden.

6. Antennenanlagen

6.1  Allgemeine Wohngebiete

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hoéhe von 10,00 m zuldssig, gemessen Uber der tatséchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Bei freistehenden Antennenanlagen gemessen Uber
der angrenzenden bestehenden Geldndehdhe.

6.2 Mischgebiete

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 14,00 m zuldssig, gemessen Uber der tfatsdchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Bei freistehenden Antennenanlagen gemessen Uber der
angrenzenden bestehenden Gel&dndehdhe.

/. GrundstUckseinfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70
m zuld@ssig.
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